BoRe Ekonomiradgivning

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforening Akersborg i Vrena
Org.nr. 719000-0120
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féoreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pd
fastigheten Vrenaby 3:7 i Nykopings kommun som fardigstélldes ar 1956 i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens

hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 26 maj 2017. Foreningen har sitt
site 1 Vrena, Nykopings Kommun.

Fastigheterna ar fullviardeforsdkrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrattstilldgg.
Observera att denna inte ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls via post den 28 juni 2020. Medlemmar hade fétt utskick
av kallelse, protokoll samt arsredovisning 14 dagar innan stimman, och pd sa sétt
kunnat paverka styrelsen.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter foreningsstimma har varit

Sabina Sj6lund Ordforande / Kassor
Ewa Frankler Sekreterare

Kent Gustavsson Ledamot

Joakim Naslund Suppleant

Firmatecknare har varit Sabina Sj6lund och Ewa Frankler, tvai forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit O protokollférda sammantrédden. Inget
viasentligt har skett i foreningen p.g.a. Covid19.

Revisor
Revisor har under aret varit Per Olov Sundelin, vald av foreningen som yrkesrevisor.
Foreningsrevisor har Lena Winnberg Bjérkman varit.

Valberedning
Ingen valberedning har valts.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Vrenaby 3:7 1 Nykdpings kommun med adress
Fabriksvédgen 5- 7, Vrena. Husen fardigstélldes ar 1956 och innehéller 23 bostédder om

1 200 m” en lokal om 26 m?, 10 garage och 14 bilparkeringsplatser 4 med elstolpe samt 1
gistparkering. Samtliga platser administreras av styrelsen.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum med kokvra
4 st 1 rum ochkdk

9 st 2 rum och kok

5 st 3 rum ochkok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:

Renovering av balkonger 2019

Byte till sdkerhetsdorrar och postboxar 2017

Byte armaturer belysning i trapphus 2015
Installation fiber 2014-2015
Asfaltering garagenedfarter 2013
Stambyte och renovering

av alla badrum 2012-2013
Driénering/isolering runt bdda husen 2012-2013
Nytt tak 2011
Bergvirme 2005

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantor Avtalstyp

Alla Brf, Juridisk hjélp

Vattenfall, Telinet Elavtal, el och nét

Nykopings Kommun  Vatten och sophédmtning
Léansforsakringar Fastighetsforsakringar

Anticimex Ohyra samt kontroll av brandsldckare

Ekonomif6rvaltning ~ BoRe Ekonomirddgivning/Sabina Sjolund
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Storre planerade underhallsatgéirder ir:

Fasadtvitt april 2021

Asfaltering av all gdngyta samt 3 nya
parkeringsplatser 2021
Milning av trapphus 2021

Renovering/byte av garageddrrar.
Byte av fonster

Ovrig féreningsinformation

Foreningen har ett avtal med Anticimex innebérande att bostadsréttsinnehavaren
kostnadsfritt kan fa hjialp med skadedjur. Telefonnummer till Anticimex sitter utanfor pa
fasaden. Foreningen betalar en arsavgift till Anticimex oberoende av hur ménga besok de
gor.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsrétt verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet

26, varav 23 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsratten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Arsavgifter bostider 946 398 927909 909 699 896 244
Arets resultat 390 627 -315 223 218 843 221287
Balansomslutning 6446 189 6193 122 6 649260 6596 794
Arsavgiftsniva
bostider,
kr/kvm 789 773 758 747
Driftkostnad, kr/kvm * 212 244 276 229
Rénta, kr/kvm * 54 68 104 113
Lén, kr/kvm * 3449 3565 3680 3873
Fond for yttre underhall 445 924 391 924 337 924 283 924
Likviditet % 272% 163% 270% 197%
Soliditet% 22% 15% 16% 15%

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet
vara> 100 %.

2016

891 846
188 345
6336 181

743

199

148
3910
229 924
209%
21%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del

av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

*Fran och med 2015 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet for Driftkostnad,
Rénta samt Lan kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebér att nyckeltalen har brister i



jamforbarheten mellan aren.

Avgifter
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Arsavgifterna for ar 2020 har uppgatt till i genomsnitt 789 kr/m? lagenhetsyta.

Under ar 2021 kommer foreningen att hoja avgifter och hyra med 2% frén 1 april.

Foérandringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingéng

Medlems Upplatelse Fond yttre

insatser avgifter underhall

66 500 0 391 924

Balanserat

resultat

1324124

Arets Totalt

resultat

315223 1467 325

Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

54 000

337 924

-54 000

-315223

lanspréktagande
av fond for yttre
underhall

0

Arets resultat

390 627 -390 627

Belopp vid

arets utgang

66 500 0 445 924

1412027

-390 627 1857951
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat Arets resultat

Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan Extra avsattning till fond for yttre
underhall
Summa forandring yttre underhéllsfond Resultat att balansera i ny rdakning.

66 500
954 900

390 627

1412027
-54 000

0
1358 027

Fond for yttre underhall enligt balansridkning 2020-12-31 391 924

Forandring underhall 54 000
Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan 445 924

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.



RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av byggnad

Avskrivning av byggnadsinventarier
Avskrivning av maskiner och inventarier
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N AW N
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2020-01-01
2020-12-31

996 940
0
996 940

-260 433
-72 766
0

-61 253
-134 268
-11 759
0

-540 479

-456 461

0

-65 834

-65 834

390 627

390 627
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2019-01-01
2019-12-31

973 044
0
973 044

-299 853
-119 192
-586 750
-53 137
-134 268
-11 759

0

-1 204 959

-231 915

0

-83 308

-83 308

-315 223

-315 223



BALANSRAKNING

Belopp i kr

Tillganga

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager mm

Ovriga lagertillgangar, olja
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Fordringar Avgifter och hyror
Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N
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2020-12-31

5096 023
371752
0

5467 775

5467 775

30989
30 989

0
0
162 572
0

0
162 572

784 853

784 853

947 425

6 446 189

2019-12-31

5230291
383511
0

5613 802

5613 802

31678
31678

15
0
169 458
0
0
169 473

378 169

378 169

547 642

6 193 122



BALANSRAKN ING

Belopp i kr

Eget kapital och skulde

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

66 500
445 924
512 424

954 900
390 627
1345 527

1 857 951

10 4229 343
4 229 343

11 50 730
12176

12 32365
12 263 623
358 894

6 446 189

2019-12-31

66 500
391 924
458 424

1324 124
-315223
1 008 901

1 467 325

4371227
4 371 227

42 673
13730
41905
256 263
354 571

6 193 122
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR|

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr ofordndrade i jimforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda véirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 55 ar.
Arets avskrivningar p4 de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,0 %.

Intern forvaltare/vicevard har varit Sabina Sjélund. Avskrivning pd maskiner och inventarier
sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per ar.

Reservering for framtida underhéall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hanforliga
till féreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till Okr.

NOTER

2020 2019
Arsavgifter 946 398 927 909
Hyror 47182 43 887
Avgiftsbortfall 0 0
Hyresbortfall 0 0
Ovriga intikter 3360 1248

Summa nettoomsaittning 996 940 973 044
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2 Driftskostnade 2020, 2019

Reparation, forbrukningsmaterial 23 497 47943
Lopande underhall, fastighetsskotsel, stdid m.m. 41 948 78 519
El-avgifter 5995 6313
Uppviarmningsavgifter, virme 115216 122 603
Vatten och avlopp 28 970 29 619
Sophdmtning 12 284 10 816
Forsdkringar 18 651 18 334
Kabel-tv/Bredband 0 0
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 13 872 13 452
Forvaltningskostnader 0 0
Ovriga kostnader 0 0
Summa driftskostnader 260433 327 599
Kreditupplysning 184 214
Gavor, representation och bidrag 0 0
Kontorsmaterial och porto 0 0
Mobiltelefonkostnader 0 0
Inkassokostnader, bankkostnader (hér ingér 1272 1272
arsavgift till SPB foretagskonto 1 100:-)
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 48 000 48 000
Ovriga forvaltningskostnader (hér ingar 4610 4510
medlemskap i Bostadsrétterna med 8 770: - )
Konsultarvoden och 6vr kopta tjdnster 0 18 750
(energimétning)
Foreningsavgifter, serviceavgifter branschorg. 18 000 18 000
(Végforeningen i Vrena)
Arsstimma (Styrelseéndring till BV) 700 700
Styrelsesammantridden 0 0
Summa évriga externa kostnader 72 766 91 446
Underhall enligt plan (balkongrenovering 0 586 750
2019)
Summa underhall enligt plan 0 586750
2020 2019
Loner for anstdllda 37170 37613
Arvode styrelse 9 000 7 304
Arvode vicevird 0 0
Arvode foreningsvald revisor 1 000 1 000
Kostnadsersittningar (arsmote) 0 0
Sociala avgifter 14 083 7220
Ovriga personalkostnader 0 0

Summa personalkostnader 61 253 53137



6 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader

Ingaende anskaffningsvarde mark

Arets investering byggnader- byggnadsinventarier
Utgaendeackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder

Taxeringsvirde mark - bostader
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till:

Fastighetsbeteckning: Vrenaby3:7

7 Maskiner och inventarie

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakte

Forutbetalda kostnader
Fordringar avgifter och hyror
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2020-12-312019-12-31

2075
1967

6 980 141
17 000

0

6 997 141

-1 383 339
-146 027
-1 529 366

5467 775
3 649 000

975 000
4 624 000

2020-12-31

(=)

0

2020-12-31

0
162 572
162 572

2075
1967

6 980 141
17 000

0

6 997 141

-1237 312
-146 027
-1 383 339

5613 802
3 649 000

975 000
4 624 000

2019-12-31

(=]

0

2019-12-31

0
169 458
169 458
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9 Kassaoch bank 2020-12-312019-12-31
Foretagskonto Bank 664 264 378 119
Kapitalkonto bank 120 588 50
Summa kassa och bank 784 852 378 169

10 Skulder till kreditinstituf] 2020-12-312019-12-31
Laneinstitut Rinta Bindndat Amortering
Omférhandling av alla 1an till 1 14n januari 2020 1,400 2025-01-24 RAK
Swedbank hyp AB 1,400 2025-01-24 35471 0 135125
Swedbank hyp AB 1,400 2025-01-24 35471 0 404 740
Swedbank hyp AB 1,400 2025-01-24 35471 0 1915941
Swedbank hyp AB 1,400 2025-01-24 35471 0 1915421

141 884 4229 343 4 371 227

Nasta ars amortering berdknas uppga till 141 884 141 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4229 343 4371227
Finns SWAP-avtal knutna till foreningen Nej Nej
Genomesnittsrinta vid arets utgédng 1,400 1,85
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 709 420 705 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 3519923 3666 227

Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 5431 000 5431 000
Summa stéallda sakerheter 5431000 5431000
11 Kortfristig del av langfristig skuld 2020-12-312019-12-31
Leverantorsskulder 12176 13 730
Nasta berdknade amortering (géller kvartal 4 2020) 50 730 42 673
Summa kortfristig del av langfristig skuld 62 906 56 403
12 Ovriga skulde 2020-12-312019-12-31
Utgéende moms 25% 0 0
F-Skatt 0 0
Upplupna I6ner 9 000 5331
Avrikning soc avg 2571 4415
Ovriga upplupna kostnader 2 000 1 000
Avtalsplacerade avgifter och hyror (Ny post 2017) 250 053 245 517
Summa o6vriga kortfristiga skulder 263 624 256 263

Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingédng 41 904 41 904
Uttag under aret -9 540 0

Summa oévriga skulder 358 894 354 570
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Upplupna kostnader och forutbetalda intakte 2020-12-312019-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 9 000 5 331
Upplupna lagstadgade avgifter 2571 4415
Forutbetalda hyror och avgifter (Betalt i dec) 82 945 89 766
Upplupna réntekostnader 15259 17 953
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14 730

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 109775 132195

Vrena 2021-06-04

o ibriditnd

Sabina Sj6lund

Ewa Frankler Kent Gustavsson

Revisionsberittelse har lamnats 2021-06-15



